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प्ाकधकृत प्काशन

महाराष्टट्र शासनाने महाराष्टट्र अकधकनयमांन्वये तयार केलेले 
(भाग एक, एक-अ आकण एक-ल यांमध्ये प्कसद्ध केलेले कनयम व आदेश यांव्यकतररक्त) कनयम व आदेश.

महसूल व वन कवभाग

मंत्ालय, मादाम कामा माग्ग, हुतात्मा राजगुरु चौक, 
मुंबई ४०० ०३२, ददनांक १४ जुलै, २०२३.

अकधसूचना

महाराष्टट्र धारण जकमनीच ेतकुडठे पाडण्यास प्कतबंध करण्याबाबत व त्याचं ेएकत्रीकरण करण्याबाबत अकधकनयम, १९४७.

क्रमांक संकीर््ग-२०२२/प्र.क्र.२८७/ल-१.—महाराष्टट्र धारर् जदमनीचे तुकडे पाडण्यास प्रदतबंध व त्यांचे एकत्ीकरर् अदधदनयम 

(१९४७ चा ६२ ) (यात यापुढे ज्याचा दनददेश “उक्त अदधदनयम” असा केला आहे) याच्या कलम ३७ द्ारे प्रदान केलेल्या अदधकारांचा 

आदर् याबाबतीत त्यास समर््ग करर्ाऱ्या इतर सव्ग अदधकारांचा वापर करून, मुंबई धारर् जदमनीचे तुकडे पाडण्यास प्रदतबंध करण्याबाबत 

व त्यांचे एकत्ीकरर् करण्याबाबत दनयम, १९५९, यामध्ये आर्खी सुधारर्ा करण्यासाठी महाराष्टट्र शासनाने सुधारर्ा करण्याचे प्रस्तादवत 

केलेल्या दनयमांचे पुढील प्रारूप, त्यामुळे बाधा पोहोचण्याचा संभव असलेल्या सव्ग व्यक्तींच्या मादहतीकररता, उक्त अदधदनयमाच्या कलम 

३७ च्या पोट-कलम (३) द्ारे आवश्यक असल्याप्रमार्े, याद्ारे, प्रदसद्ध करण्यात येत आहे आदर् याद्ारे अशी नोटीस देण्यात येत आहे 

की, उक्त प्रारूप, महाराष्टट्र शासनाकडून  ददनांक १५ सप्टेंबर, २०२३ रोजी दकंवा त्यानंतर दवचारात घेण्यात येईल.

२. ज्या कोर्त्याही व्यक्तीकडून उक्त मसुद्ाच्या संदभा्गत उपरोक्त ददनांकापूववी कोर्ताही आक्ेप दकंवा सूचना, अपर मुख्य 

सदचव (महसूल), महसूल व वन दवभाग, मंत्ालय, मादाम कामा माग्ग, हुतात्मा राजगुरु चौक, मुंबई- ४०० ०३२ यांच्याकडे प्राप्त होतील 

त्या शासन दवचारात घेईल.

प्ारूप कनयम

१. या दनयमांस, मुंबई धारर् जदमनीचे तुकडे पाडण्यास प्रदतबंध करण्याबाबत व त्यांचे एकत्ीकरर् करण्याबाबत (सुधारर्ा ) 

दनयम, २०२३, असे म्हर्ावे.

२. मुंबई धारर् जदमनीचे तुकडे पाडण्यास प्रदतबंध करण्याबाबत व त्यांचे एकत्ीकरर् करण्याबाबत दनयम, १९५९ (यात यापुढे 

ज्याचा दनददेश “मुख्य दनयम” असा केला आहे), याच्या दनयम १ मधील, “मुंबई धारर् जदमनीचे तुकडे पाडण्यास प्रदतबंध करण्याबाबत 

व त्यांचे एकत्ीकरर् करण्याबाबत दनयम, १९५९” या मजकुराऐवजी “महाराष्टट्र धारर् जदमनीचे तुकडे पाडण्यास प्रदतबंध करण्याबाबत 

व त्यांचे एकत्ीकरर् करण्याबाबत दनयम” हा मजकूर दाखल करण्यात येईल.
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३. मुख्य दनयमांच्या दनयम ३ मधील ; 

(क) खंड (क) नंतर पुढील खंड समादवष्टट करण्यात येईल :- 

“(क-१) “शेत रस्ता” याचा अर््ग मुख्यत्वेकरुन, शेतीच्या कामासाठी वापराला जार्ारा रस्ता, असा आहे;”

“(ख) खंड (ग) नंतर पुढील खंड समादवष्टट करण्यात येईल :- 

“(ग-१) “दवदहर (कूप)” याचा अर््ग, व्यक्ती दकंवा व्यक्तींद्ारे भूजलाचा शोध दकंवा दनष्टकासन (दनष्टकर््गर्) 

करण्यासाठी खर्लेली दवहीर, असा आहे आदर् शास्त्ीय अन्वेर्र्, समन्वेर्र्, आवध्गन, संधारर्, संरक्र् दकंवा भूजल 

व्यवस्र्ापन पार पाडण्यासाठी केंद्र सरकारच्या दकंवा राज्य शासनाच्या प्रादधकृत अदधकाऱ्यांनी केलेली अनुखदर्त संरचना 

वगळून, उघडी दवहीर, खोदललेी दवहीर, कूप नदलका, खोदललेी-दन-कूप नादलका, नदलका कूप, गाळर्ी केंद्र, सगं्ाही दवहीर, 

पाझर बोगदा, पुनभ्गरर् दवहीर, दनष्टकादसत दवहीर दकंवा कोर्त्याही प्रकार ेसयंकु्तकरर्  दकंवा बदल याचंा त्यात समावशे होतो;”.

४. मुख्य दनयमाच्या, दनयम २७ मध्ये, -

(१) पोट-दनयम (१) मधील “कलम ३१ चा खंड (क)” या मजकुराऐवजी “ कलम ३१ च्या पोट-कलम (१) चा खंड 

(क)” हा मजकूर दाखल करण्यात येईल.

(२) पोट-दनयम (२) ऐवजी पुढील पोट-दनयम दाखल करण्यात येतील :-

“(२) पोट-दनयम (१) अन्वय ेअज्ग प्राप्त झाल्यावर, दजल्हादधकारी, सबंदंधत कुळवहीवाट कायदा आदर् महाराष्टट्र शतेजमीन 

(जमीन धाररे्ची कमाल मया्गदा) अदधदनयम, १९६१ (१९६१ चा महा. अदधदनयम क्रमांक २८) (जोपययंत शेत जदमनीच्या 

हस्तांतरर्ावर प्रदतबंध घालण्यासंबधात अशा तरतुदी असतील तोपययंत) याच्या तरतुदींना अधीन राहून आदर् या दनयमात दवदहत 

केलेल्या शतवीस अधीन कब्जा असलेल्या दकंवा यर्ास्स्र्तीत त्याचा भाग असलेल्या क्ेत्ास मंजुरी देईल,

(क) जर दवहीरीकररता जदमनीची आवश्यकता असेल तर ;

(ख) जर  शेत रस्ता याकररता जदमनीची आवश्यकता असेल तर ;

(ग) साव्गजदनक प्रयोजनासाठी भसूपंादन दकंवा र्टे खरदेी केल्यानतंर दशल्लक रादहललेी लगतची शतेजमीन प्रमार्भूत 

क्ेत्ापेक्ा कमी असेल तर ; दकंवा

(घ) व्यस्क्तगत लाभार्यायंसाठी केंद्र दकंवा राज्य ग्ामीर् गृहदनमा्गर् योजनांच्या प्रयोजनासाठी जदमनीची आवश्यकता 

असेल तर ;

(२ क) (क) दवहीरीकररता अशा जदमनीच्या हस्तांतरर्ासाठी अजा्गसोबत, दवहीरीकररता जदमनीच्या भू-सहदनददेशकाच्या 

समावशेासह पाण्याची उपलब्धता नमदू केलले ेआदर् दवहीर खोदण्याची परवानगी असलले ेभजूल सवदेक्र् व दवकास अदभकरर्ने 

ददलेले ना हरकत प्रमार्पत् आवश्यक असेल.

(ख) दवहीरीकररता प्रस्तादवत खरेदीदाराकडे दकमान प्रमार्भूत क्ेत् धारर् करर्े आवश्यक असेल.

(ग) दजल्हादधकारी दवहीरीकररता कमाल दोन आर पययंत अशा प्रकारच्या जदमनीचे हस्तांतरर् मंजुर करील. 

(घ) दजल्हादधकाऱ्याच्या अशा मजंरुी आदशेामध्य ेदवहीरीसाठी हस्तांतररत करावयाच्या प्रस्तादवत जदमनीच्या भू-सहदनददेकाचा 

समावेश असेल. दजल्हादधकाऱ्याचा असा मंजुरी आदेश उक्त जदमनीच्या दवक्रीदस्तासोबत जोडण्यात येईल.

(ङ) अशा जदमनीच्या दवक्रीदस्तानंतर, “दवहीर वापराकररता मया्गददत” अशी नोंद अशा जदमनीच्या ७/१२ उताऱ्यावर शेरा 

म्हर्ून घेण्यात येईल.

(२-ख) (क) शेत रस्त्यासाठी जमीन हस्तांतररत करण्याच्या अजा्गसोबत प्रस्तादवत शेत रस्त्याचा कच्चा नकाशा, ज्या 

जदमनीवर शेत रस्ता नकाशा प्रस्तादवत आहे त्या जदमनीचे भू-सहदनददेशक आदर् जवळचा दवद्मान रस्ता जेर्े प्रस्तादवत शेत रस्ता 

जोडर्ार असेल त्याचा तपदशल नमूद करर्े आवश्यक असेल.

(ख) शेत रस्त्यासाठी प्रस्तादवत खरेदी करावयाच्या जदमनीलगत प्रस्तादवत खरेदीदाराकडे दकमान प्रमार्भूत क्ेत् 

धारर् करर्े आवश्यक असेल.
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(ग) दजल्हादधकारी, अज्ग प्राप्त झाल्यानंतर, ज्या जदमनीवर शेत रस्ता प्रस्तादवत आहे आदर् त्याच्या लगतच्या 
दवद्मान रस्त्याशी जोडर्ार असले, त्या जदमनीचा भ-ूसहदनददेशक याचंा अतंभा्गव असललेा तहदसलदाराचा अहवाल मागवेल. 
दजल्हादधकारी, तहदसलदाराचा असा अहवाल प्राप्त झाल्यानंतर, अशा जदमनीचे शेत रस्त्यासाठी हस्तांतरर् करण्यास मंजूरी 
देऊ शकेल.

(घ) दजल्हादधकाऱ्याच्या अशा मजंरूी आदशेामध्य ेशेत रस्त्यासाठी हस्तांतरीत करण्यात यरे्ाऱ्या प्रस्तादवत जदमनीच्या 
भ-ूसहदनददेशकाचा समावशे असले. दजल्हादधकाऱ्याचा असा मजंरूी आदशे अशा जदमनीच्या दवक्रीदस्तासोबत जोडण्यात येईल.

(ङ) अश्या जदमनीच्या दवक्रीदस्तानंतर, “केवळ लगतच्या जदमनधारकांच्या वापरासाठी शेतरस्ता दनबयंदधत” अशी 
नोंद, अशा जदमनीच्या ७/१२ उताऱ्याच्या “इतर अदधकार” या स्तंभात घेतली जाईल.

(२ग) (क)  साव्गजदनक प्रयोजनासाठी भसूपंदान दकंवा र्टे खरदेी केल्यानतंर दशल्लक असलले्या प्रमार्भतू के्त्ापके्ा कमी 
असलले्या जदमनीच्या हस्तातंरर्ासाठीच्या अजा्गसोबत भूसपंादनाचा अदंतम दनवाडा दकंवा कमी जास्त पत् (कजाप) जोडण्यात यईेल.

(ख) दजल्हादधकारी, खंड (क) मध्ये नमूद केलेले दस्तऐवज अजा्गसोबत जोडलेले आहेत याची पडताळर्ी 
केल्यानंतर, साव्गजदनक प्रयोजनासाठी भूसंपदान दकंवा र्ेट खरेदी केल्यानंतर दशल्लक रादहलेल्या प्रमार्भूत क्ेत्ापेक्ा कमी 
असलेल्या जदमनीच्या हस्तांतरर्ास मंजूरी देऊ शकेल.

(२घ) (क) दजल्हादधकारी, वैयस्क्तक लाभार्यायंसाठी केंद्रीय दकंवा राज्य ग्ामीर् घरकूल योजनेच्या प्रयोजनार््ग आवश्यक 
असलेल्या जदमनीच्या हस्तांतरर्ाला मंजुरी देण्यापूववी दजल्हा ग्ामीर् दवकास अदभकरर्ाने अशा ग्ामीर् घरकूल योजनेचा लाभार्वी 
म्हर्ून अज्गदार जाहीर करण्यात आला आहे, याची खात्ी करून घेईल.

(ख) दजल्हादधकारी, ग्ामीर् घरकुलासाठी अशा जदमनीचे प्रत्येक लाभार्या्गला कमाल ५०० चौरस फुटापययंत 
हस्तांतरर् करण्यास मंजुरी देऊ शकेल.

(ग) दजल्हादधकारी, वैयस्क्तक लाभार्यायंकररता केंद्रीय व राज्य ग्ामीर् घरकूल योजनेच्या प्रयोजनार््ग आवश्यक 
जदमनीच्या हस्तांतरर्ाला जर, अशा जदमनीवर दनवासी वापर अनुज्ेय असेल आदर् महाराष्टट्र प्रादेदशक दनयोजन व नगररचना 
अदधदनयम,१९६६ (१९६६ चा महा.३७) आदर् त्याअंतग्गत तयार केलेल्या दवकास दनयंत्न दवदनयमनाच्या तरतुदींनूसार, 
दवदहत रुंदीचा प्रस्तादवत रस्ता उपलब्ध असेल तर मंजूरी देईल.

(घ) दजल्हादधकाऱ्याच्या अशा मंजूरी आदेशामध्ये वर नमूद केलेल्या योजनेकररता हस्तांतरीत करण्यात येर्ाऱ्या 
प्रस्तादवत जदमनीच्या भू-सहदनददेशकाचा समावेश असेल. दजल्हादधकाऱ्याचा असा मंजुरी आदेश अशा जदमनीच्या 
दवक्रीदस्तासोबत जोडण्यात येईल.

(२ङ) दवदहर, शेतरस्ता आदर् व्यक्तीगत लाभार्यायंसाठी केंद्र दकंवा राज्य ग्ामीर् गृहदनमा्गर् योजनेचे प्रयोजन, यांकरीता 
जदमनीच्या हस्तातंरर्ासाठी दजल्हादधकाऱ्याची मजंरूी केवळ एक वर्ा्गसाठी वधै असले आदर्  अज्गदाराच्या दवनतंीवरून पुढील दोन 
वर्ा्गसाठी मदुतवाढ दतेा यईेल. सदरच ेहस्तांतरर् एक वर््ग दकंवा वाढदवण्यात आलले्या उक्त कालावधीच्या आत उक्त प्रयोजनासाठी 
वापरात आर्ले नसेल तर उक्त मंजूरी रद्द समजण्यात येईल. ज्या प्रयोजनासाठी मंजूरी ददलेली आहे त्या प्रयोजनाव्यदतररक्त इतर 
कोर्त्याही प्रयोजनासाठी खरेदी केलेल्या उक्त जदमनीचा वापर केल्याचे दनदश्गनास आल्यास अशा प्रकारची मंजूरी प्रारंभापासून 
रद्द समजण्यात येईल. 

महाराष्टट्राचे राज्यपाल यांच्या आदेशानुसार व नावाने,

संजय बनकर,
शासनाचे सहसदचव.
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REVENUE AND FORESTS DEPARTMENT

Mantralaya, Madam Cama Marg, Hutatma Rajguru Chowk 
Mumbai-400 032, Dated the 14th July, 2023.

NOTIFICATION

Maharashtra Prevention of fragMentation and Consolidation of holdings aCt.

No.Sankirn-2022/C.R.287/L-1.— The following draft of rules further to amend the Bombay 
Prevention of Fragmentation and Consolidation of Holdings Rules, 1959, which the Government of 
Maharashtra, proposes to make in exercise of the powers conferred by section 37 of the Maharashtra 
Prevention of Fragmentation and Consolidation of Holdings Act ( LXII of 1947) (hereinafter referred 
to as “the said Act”) and of all other powers enabling it in this behalf, is hereby published as required 
by sub-section (3) of section 37 of the said Act, for the information of all persons likely to be affected 
thereby; and notice is hereby given that the said draft will be taken into consideration by the 
Government of Maharashtra on or after 15th September, 2023.

2. Any objection or suggestion, which may be received by the Additional Chief Secretary 
(Revenue), Revenue and Forests Department, Mantralaya, Madam Cama Marg, Hutatma Rajguru 
Chowk, Mumbai-400 032, from any person with respect to the said draft on or before the aforesaid 
date, will be considered by the Government.

DRAFT RULES

1. These rules may be called the Bombay Prevention of Fragmentation and Consolidation of 
Holdings (Amendment) Rules, 2023.  

2.  In rule 1 of  the Bombay Prevention of Fragmentation and Consolidation of Holdings Rules, 
1959 (hereinafter referred to as “the Principal Rules”), for the words and figures “Bombay Prevention 
of Fragmentation and Consolidation of Holdings Rules, 1959”, the words “Maharashtra Prevention 
of Fragmentation and Consolidation of Holdings Rules” shall be substituted.

3. In rule 3 of  the principal Rules,-

 (a) after clause (a), the following clause shall be inserted, namely:- 

“(a-1) “farm road” means the road mainly used for the farming activity;”;

(b) after clause (c), the following clause shall be inserted, namely:-

“(c-1) “well” means a well sunk for the search or extraction of groundwater by a person 
or persons and includes open-well, dug well, bore-well, dug-cum bore-well, tube-well, 
filter point, collector-well, infiltration gallery, recharge-well, disposal-well or any of their 
combinations or variations, excluding the structures sunk by the authorised officials of 
the central or the State Government for carrying out scientific investigations, exploration, 
augmentation, conservation, protection or management of groundwater;”.

4.  In rule 27 of the principal Rules,-

      (1) in sub-rule (1), for the words, brackets, letter and figures “clause (a) of section 31”, the 
words, brackets, letter and figures “clause (a) of sub-section (1) of section 31” shall be substituted ; 

      (2) for sub-rule (2), the following sub-rules shall be substituted, namely:-

“(2) On receipt of an application under sub-rule (1), the Collector may, subject to the 
provisions of the relevant tenancy law and the provisions of the Maharashtra Agricultural Lands 
(Ceiling on Holdings) Act, 1961 (Mah. Act No. XXVII OF 1961) (in so far as such provisions 
relate to restrictions on the transfer of agricultural land) and the conditions prescribed in this 
rule, sanction the transfer of the holding or as the case may be, the part thereof-
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(a) if the land is required for the well ;

(b) if the land is required for the farm road ;

(c) if the remaining land after acquisition or direct purchase of adjoining land for public 
purpose, is less than the standard area ; or

(d) if the land is required for the purpose of Central or State Rural Housing Schemes 
for individual beneficiaries.

(2A)(a) An application for transfer of such land for well shall be accompanied by a 
No Objection Certificate of Groundwater Survey and Development Agency mentioning the 
availability of water and permission for digging of well and shall contain Geo-coordinates of 
the land required for well.

(b) A proposed purchaser of such land for well shall possess minimum standard area.

(c) The Collector may sanction a transfer of such land maximum upto two Are for well.

(d) Such sanction order by the Collector shall include the Geo-coordinates of the land 
proposed to be transferred for well. The sanction order of the Collector shall be attached 
to the sale deed of such land.

(e) After the sale deed of such land, the entry limited to “well” utility shall be taken 
as the remarks on 7/12 extract of such land.  

(2B)(a) An application for transfer of land for farm road shall be accompanied by the rough 
map of the proposed farm road, Geo-Coordinates of the land on which farm road is proposed 
and affidavit mentioning the details of the nearest existing road where the proposed farm road 
is connecting.

(b) A proposed purchaser of such land for farm road shall possess minimum standard 
area near the land proposed for the farm road utility.

(c)  The Collector shall, after receipt of an application, call report of the Tahsildar 
containing the Geo-coordinates of the land on which the farm road is proposed and its 
connection with the nearest existing road. The Collector may, after receipt of such report 
of the Tahsildar, sanction  transfer of such land for farm road.

(d) Such sanctioned order of the Collector shall include the Geo-coordinates of the 
land proposed to be transferred for farm road. The sanctioned order of the Collector shall 
be attached to the sale deed of such land.  

(e) After the sale deed of such land, the entry limited to “Farm Road restricted for 
the use of adjoining land holders only” shall be taken in the “other rights” column of 7/12 
extract of such land.

(2C)(a) An application for the transfer of land which is less than the standard area remaining 
after acquisition of land or direct purchase for public purpose shall be accompanied by the final 
award of land acquisition or the Kami Jast Patrak (KJP). 

(b) The Collector may, after verifying that the documents mentioned in clause (a) are 
attached to the application, sanction transfer of such land which is less than the standard 
area remaining after acquisition of land or direct purchase of land for the public purpose.

(2D)(a) The Collector shall, before sanctioning transfer of land required for the purpose of 
Central or State Rural Housing Schemes for individual beneficiaries, ascertain that the District 
Rural Development Agency has identified the applicant as a beneficiary of such rural housing 
schemes.

(b) The Collector may sanction transfer of such land maximum upto five hundred 
Square feet to each beneficiary for rural housing.
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(c) The Collector shall sanction transfer of land required for the purpose of Central or 
State Rural Housing Schemes for individual beneficiaries only if residential user of such 
land is allowed and approach road of prescribed width is available as per the provisions of 
the Maharashtra Regional and Town Planning Act, 1966 (Mah. XXXVII of 1966) and the 
Development Control Regulations framed thereunder.

(d) Such sanctioned order of the Collector shall include the Geo-coordinates of the 
land proposed to be transferred for above mentioned Scheme. The sanctioned order of the 
Collector shall be attached to the sale deed of such land.  

 (2E) The sanction of the Collector for transfer of land for well, for farm road and for purpose 
of Central or State Rural Housing Schemes for individual beneficiaries shall be valid only for 
one year and further extension can only be given for another two years on the request from 
applicant. The said sanction shall be deemed to be cancelled if the transfer for the said purpose is 
not executed in the said period of one year or the extended period. If the said land so purchased 
is found to be used for any purpose other than the purpose for which sanction was given, then 
such sanction shall be deemed to be cancelled ab-initio.”.

          

          By order and in the name of the Governor of Maharashtra,

                                                          

SANJAY BANKAR,
Joint Secretary to Government.


