
 
बाांधकाम परवानगी प्राप्त भखूांडावर 
स्वतांत्रररत्या अकृरिक परवानगीची 
आवश्यकता नसणेबाबत. 

महाराष्ट्र शासन 
महसूल व वन रवभाग 

शासन रनणणय क्रमाांकः एनएपी- 2022/प्र.क्र.103/ज-1 अ 
मादाम कामा मागण, हुतात्मा राजगुरु चौक, 

मांत्रालय, मुांबई - 400 032. 
रदनाांक: 23 मे, 2023 

वाचा - 
1. सन 2017 चा महाराष्ट्र अरधरनयम क्रमाांक 30, रदनाांक 15/04/2017 
2. शासन पररपत्रक क्रमाांक एनएए-2017/प्र.क्र.115/टी-1, रदनाांक 19 /08/2017 
3. सन 2018 च्या महाराष्ट्र अरधरनयम क्रमाांक 12, रदनाांक 17/01/2018  
4. शासन पररपत्रक क्रमाांक एनएपी-2017/प्र.क्र.142/टी-1, रदनाांक 14 /03/2018  
5. शासन पररपत्रक क्रमाांक एनएपी-2021/प्र.क्र.118/ज-1अ, रदनाांक 13/04/2022 

 

प्रस्तावना - 
  

              महाराष्ट्र जमीन महसूल सांरहता, 1966 च्या कलम-42 अन्वय े शेतीसाठी उपयोग करण्यात 
येणाऱ्या कोणत्याही जरमनीचा कोणत्याही अकृरिक प्रयोजनासाठी वापर करण्याकररता ककवा एका 
अकृरिक प्रयोजनातून दुसऱ् या अकृरिक प्रयोजनासाठी वापर करण्याकररता रजल्हारधकारी याांची 
पूवणपरवानगी घेणे आवश्यक आहे. त्यामध्ये सुधारणा करून प्रारुप अथवा अांरतम रवकास योजनेमध्ये 
समारवष्ट्ट केलेल्या क्षते्रात स्स्थत असलेल्या जरमनीच्या वापरात बदल करण्यासाठी परवानगीची 
आवश्यकता नसणे, अांरतम रवकास योजना क्षते्रात तसेच प्रारूप अथवा अांरतम प्रादेरशक योजनेमध्ये अांतभूणत 
असलेल्या जमीनीकररता जमीन वापराच्या मानीव रुपाांतरणासाठी तरतूद आरण गावाच्या हद्दीपासून 200 
मीटरच्या आतील पररघीय क्षते्रात समारवष्ट्ट जमीनीच्या रनवासी प्रयोजनासाठी जमीन वापराच्या मानीव 
रुपाांतरणाची तरतुद यासांदभात अनुक्रमे कलम- 42 (अ), (ब), (क) आरण (ड) अन्वये सुधारणा करण्यात 
आल्या असून त्याबाबतची कायणपध्दती रनरित करुन देण्यात आली आहे. तसेच सांरहतेच्या कलम 44-अ 
अन्वय े खऱ्याखुऱ्या औद्योरगक प्रयोजनासाठी जमीनीच्या वापरात बदल करण्यासाठी परवानगीची 
आवश्यकता नसल्याबाबत तरतूद करण्यात आली आहे. या तरतुदींनुसार जमीनधारकाांना मानीव 
अकृरिक वापराची सनद घेणे आवश्यक असून, त्यारशवाय स्वतांत्रपणे महाराष्ट्र प्रादेरशक व नगररचना 
अरधरनयम,1966 च्या तरतुदींनुसार बाांधकाम / रवकसन परवानगी घेणे आवश्यक आहे. नागरीकाांना 
बाांधकाम करण्यासाठी दोन प्रारधकरणाांकडे अजण करून कागदपत्राांची पूतणता करावी लागते. दोन्ही 
परवानग्या घेताना सहायक सांचालक, नगररचना याांचे अरभप्राय घ्यावचे लागतात. त्यामुळे याांचे 
एकत्रीकरण करणे शक्य व आवश्यक आहे.    
 

अशा बाांधकाम / रवकसन परवानग्या देण्यासाठी “बाांधकाम परवानगी व्यवस्थापन प्रणाली” 
(BPMS- Building Plan Management System) ही ऑनलाईन प्रणाली वापरण्यात येत असून 
कायणपध्दतीचे सुलभीकरण (Ease of Doing Business) करण्याच्या उदे्दशाने अशा सवण अकृरिक 
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परवानग्या/ अकृरिक वापराची सनद, बाांधकाम  / रवकसन परवानगी या सवण सेवा ऑनलाईन पध्दतीने व 
एकरत्रतपणे देण्यासांदभात रदशारनदेश देण्याची बाब शासनाच्या रवचाराधीन होती. 
 

शासन रनणणय- 
 

          महाराष्ट्र प्रादेरशक व नगर रचना अरधरनयम, 1966 मधील तरतुदी अन्वये सक्षम प्रारधकाऱ्याकडून 
एखाद्या जरमनीवर बाांधकाम परवानगी अथवा रेखाांकन मांजुरी देण्यात येत असताना अशा जरमनीमध्य े
प्रस्तारवत केलेला अकृरिक प्रयोजनाचा वापर अनुज्ञये असल्याची खात्री केली जाते. म्हणजेच अशा 
जरमनींकररता महाराष्ट्र जमीन सांरहता, 1966 च्या कलम  42-अ, 42-ब, 42-क, 42-ड ककवा 44-अ 
अन्वय ेस्वतांत्रपणे अकृरिक परवानगी घेण्याची आवश्यकता नसल्याने ककवा त्या जरमनी अकृरिक वापरात 
रुपाांतररत झाल्याचे मानण्यात येत असल्याने, अशा जमीनींबाबत सक्षम प्रारधकरणाने बाांधकाम परवानगी 
रदल्यास सांबांरधत जमीनधारकास/ भखूांडधारकास / रवकासकास स्वतांत्रपणे अकृरिक परवानगी घेण्याची 
आवश्यकता नाही. 
 

02.       उक्त जमीन भोगवटदार वगण-1 या धारणारधकाराची असल्यास Building Plan Management 
System (BPMS) प्रणालीतच आवश्यकता असेल रतथे रुपाांतर कर वसूल केला जाईल व रवकास 
परवानगी सोबतच अकृरिक वापराची सनद रनगणरमत करण्यात येईल. जमीन वगण-2 धारणारधकाराची 
असल्यास, नजराणा ककवा अरधमुल्य आरण इतर शासकीय रकमाांची देणी इ. रकमाांची पररगणना 
करण्यात यावी आरण सदर रकमाांचा भरणा केल्यावर सक्षम महसूल अरधकारी याांनी तस े प्रमारणत 
केल्यानांतर Building Plan Management System (BPMS) यांत्रणेद्वारे रवकास परवानगी देणे 
बांधनकारक राहील व अशा प्रकरणी सधु्दा वर नमूद केल्याप्रमाणे अकृरिक वापराची सनद सोबतच 
रनगणरमत होईल. ही सनद System generated स्वरुपाची असेल व अशा सवण प्रकरणाांमध्ये सनदेची एक 
प्रत electronically गाव दप्तरात नोंद घेण्यासाठी जाईल व पुढे रनयरमत देय अकृरिक सारा भरणे 
परवानगी घेणाऱ्यावर बांधनकारक राहील.  
03.      याची नोंद सवण सांबांरधत शासकीय रवभाग /रवत्तीय सांस्था इत्यादी याांनी घ्यावी. 
04.  सदर शासन रनणणय महाराष्ट्र शासनाच्या www.maharashtra.gov.in या सांकेतस्थळावर 
उपलब्ध करण्यात आला असून त्याचा सांकेताक 202305231835473319 असा आहे. हा शासन रनणणय 
रडजीटल स्वाक्षरीने साक्षाांरकत करुन काढण्यात येत आहे.  

महाराष्ट्राचे राज्यपाल याांच्या आदेशानुसार व नावाने, 

 
              ( रशल्पा पटवधणन ) 

             कायासन अरधकारी, महाराष्ट्र शासन 
प्रत, 

(1) मा.राज्यपाल, महाराष्ट्र राज्य याांचे सरचव, राजभवन, मलबार रहल, मुांबई, 
(2) मा.मुख्यमांत्री याचे अपर मुख्य सरचव, मुख्यमांत्री सरचवालय, मांत्रालय, मुांबई, 
(3) मा. मांत्री (महसूल) याांचे खाजगी सरचव, मांत्रालय,मुांबई-32, 

http://www.maharashtra.gov.in/
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(4) मा.रवरोधी पक्षनेता (रवधान सभा/ रवधान पररिद) याांचे खाजगी सरचव, रवधानभवन,  
मुांबई-400 032, 

(5) मा.मुख्य सरचव, महाराष्ट्र शासन, मांत्रालय,मुांबई-32, 
(6) प्रधान सरचव, रवधानमांडळ सरचवालय, रवधानभवन ,मुांबई-32, 
(7) महालेखापाल, लेखा व अनुज्ञयेता/लेखापररक्षा, महाराष्ट्र राज्य (1,) मुांबई, 
(8) महालेखापाल, लेखा व अनुज्ञयेता/लेखापररक्षा, महाराष्ट्र राज्य (2) नागपूर, 
(9) अपर मुख्य सरचव (महसूल) याांचे स्वीय सहायक, मांत्रालय, मुांबई-32, 
(10)  सवण रवभागीय आयुक्त, 
(11)  जमाबांदी आयुक्त व सांचालक, भमूी अरभलेख, महाराष्ट्र राज्य, पुणे, 
(12)  सवण रजल्हारधकारी /अपर रजल्हारधकारी, 
(13)  मारहती व जनसांपकण  सांचालनालय, मांत्रालय, मुांबई-32,  
(11) सवण उप रवभागीय अरधकारी (प्राांत अरधकारी) / सवण रजल्हा अरधक्षक, भमूी अरभलेख, 
(16) सवण तहरसलदार/ सवण तालुका रनरीक्षक, भमूी अरभलेख, 

      (17) सवण सह सरचव /उप सरचव, महसूल व वन रवभाग, मांत्रालय,मुांबई-32, 
      (18) “ज” समूहातील सवण कायासने, महसूल व वन रवभाग, मांत्रालय, मुांबई-32, 
      )19(  रनवडनस्ती (कायासन ज-1 अ). 
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